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Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden, En medlems ritt i féreningen, pd
grund av sédan upplitelse, kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriitisinnehavare,

Féreningen registrerades 2001-12-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2002-01-04 hos Bolagsverket.

Foreningen fger och frvaltar fastigheten Stockholm Skogskarlen 1, Vantdr kommun
Foreningens fastighet ér beliigen med adressen Béickaskiftsviigen 7-33, 122 42 Enskede.

Sammansiittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstiimma den 24 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Jan Tufvander Ordférandc Lisen Brorsson
Gunnar Forsell Vice ordfrnade Miguel Valdes
Mikaela Mars Sekreterare

Jonas Fougstedt Kasstr

Elsy Linderoth Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstiimma den 24 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Mikaela Mars Ordférande Elsy Linderoth
Gunnar Forsell Vice ordférande Miguel Valdes
Ann-Louisc Brorsson Sekreterare

Jonas Fougstedt Kassor

Jan Tufvander Ledamot

Firmatecknare!

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tvd i forening av ledamdterna.

Revisorer
Ordinarie:
Riéknerutan AB
Internrevisor
Jimmy Stahl
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Valberedning
Hakan Dahlstrém Sammankallande

Pontus Oberg ( fram till stimman 24 maj 2012)
Ove Svensson ( frdn och med 24 maj 2012 )

Foreningsfrigor

Ordinarie féreningsstimman holls den 24 maj 2012,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 8 stycken protokollférda
styrelsemdten under verksamhetséret.

Under &ret har 7 bostadsriitter dverlatits (£.8.10). Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 118 ( £.4
116 st). Samtliga nya medlemmar énskas viilkomna i féreningen,

Foreningen tar ut dverlatelseavgift och pantsittningsaveift i enlighet med stadgarna,

Vid féreningsstimma har vatje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsriitt, har de
endast en rost tillsammans. Réstberittigad dr endast den medlem som fuligjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Fastigheten

Fastighetsheteckning; Stockholm Skogskarlen 1, Vantér kommun

Nybyggnadsar och virdeér dr 1952.

Arets Foreg. ar

Taxeringsviirde: 82409000 82409 000
Varav byggnader; 50349000 50349 000
Varav mark: 32060000 32 060 000

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Brandkontoret
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Lﬁgenhetsftirdelning

6stlrok

13582 rok 42 st 3 rok 31 st 4 rok

Féreningens fastighet har 92 stycken ligenheter varav 78 stycken #r upplitna med bostadsritt och 14
stycken dr uppldtna med hyresriitt. Féreningen har ocksd nio lokaler.

Férvaltning

Den ckonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven
har upprittat forslag till drsredovisning och budget.

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stédning

Markskétsel
Sndréjning
Kabel-TV

El

Virme

Vatten

Sophiimtning
Ligenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

T & T Férvaltnings AB
Bergfast AB

T & T Forvaltnings AB/Carpeting i Sthim AB
Bergfast AB

Berpfast AB

Com Hem AB

Fortum Markets AB

Fortum Virme AB

Stockholm Vatten AB

Sita Sverige AB/Trafikkontoret
T & T Forvalinings AB

T & T Forvaltnings AB
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Visentliga hiindelser under riikenskapsiret och utférda underhitlsarbeten

Under 2012 har styrelsen fiirdigstillt och distribuerat ett informationshéfic med praktisk information kring
foreningen, kontaktuppgifter, ordningsregler och griinsdragningslista for siviil bostadsrittsinnehavare som
hyresgister.

I utemiljon s& har vi byggt en ny uteplats med murad grifl for trivseln, vi har bytt sand i alia sandlédor p&
lekplatserna och vi har utrustat var nyrenoverade gemensamma foreningslokal som varit flitigt anvéind hela
aret. Alla portar har fatt ny fiirg och vi har utfort periodiskt underhdll pa en del av vara hyresritter.

Cremab har tilldggsisolerat vira vindar och vi har som foljd av en vattenskada renoverat vér lokal i 33:ans
kéllare.

Tillsammans har foreningsmedlemmar och hyresgéster haft tv3 fina stiddagar tillsammans, ddr bl.a. alla
sopstationer fatt ny firg.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut ach planerade underhallsarbeten

Under borjan av 2013 justeras vérmen in i ligenheterna och alla radiatorer fr nya termostater, Styrelsen
planerar ocksa for nya planteringar runt omkring pa foreningens omride under varen/sommaren 2013,

Anstillida

Under éret har féreningen inte haft ngra anstillda.

Ekonomi

Avgiften har under 2012 héjts med 16 %.

Styrelsen har under dret jobbat aktivt med olika besparingsatgirder och har bl.a. bytt leverantdr av
snoréjningstjinster och tilldggsisolerat vindarna.

Delar av kassan har placerats pa réintekonton for att ge béttre avkastning och riintan for foreningens 1an har

sénkits uader 2012.
Foreningen har sélt en lokal samt tva hyresritter under 2012, vilket inneburit ett stort tillskott till kassan,
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Iérdelning intiikter och kostnader

Intékter Tkr
Arsavgifter 2101
Hyresintikier 1 598
Ovriga intikter 212
Kapitalintgkter 25
Summa 3936

Kostnader Tkr
Fastighctsskotsel 601
Reparation/underhétl 773
Taxebundna kostnader 1 765
Ovriga drifikostnader 646
Fastighetsskatt 168
Ovr.forvirdrelsekostn, 293
Arvoden och loner till styrelse 159
Avskrivning 297
Kapitalkostnader 646
Summa 5347
Flerarsjimforelse/myckeltal 2012 2011 2010
Nettoomsiittning, tkr 3911 3423 3277
Resultat efter fin. poster, thr -1 411 -2 207 -2877
Balansomslutning, tkr 113 121 109 601 111170
Soliditet, % 86% 86% 86%
Kassalikviditet, % 441% 217% 351%
Arsavgift, ki/kvm boyta 478 399 399
Lan, kr/kvm boyia 2046 2046 2059
Rinta, ki/kvin boyta 96 45 57
Virme, kr/kvm totalyia 201 306 338
El, ke/kvim totalyta 22 25 29

Vatten, ki/kvm totalyta 23 21 20
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foresldr att ansamlad férlust behandlas enligt f6ljande

ansamiad fériust
drets forlust

disponeras s§ att

till reserv for framtida fastighetsunderhéil avsiitis

fran reserv for framtida fastighetsunderhai! ianspriktages
i ny rikning Gverfdres

Féreningens resultat och stiilining 1 vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

-5 717 148
-1 410 984

~7 128 132

247 227
-640 820

-6 734 539

-7 128 132
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RESULTATRAKNINGAR 2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror 3698 835 3296021
Ovriga rorelseintikter 211982 127 154
3910817 3423175
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -601 309 -970 061
Reparationer 4 -132 027 -280 114
Underhail 5 -640 820 -277 487
Taxebundna kostnader och uppvirmning 6 -1 764 799 -2 480 955
Ovriga driftkostnader 7 -645 615 -551 522
Fastighetsskatt 8 -167 511 -143 366
Ovriga forvaltnings- och rérelsckostnader 9 292 511 217 562
Arvoden och loner till styrelsen 10 -158 939 -158 939
-4 403 531 -5 080 005
Rérelseresultat fore avskrivningar -492 714 -1 656 830
Avskrivning av materiella anldggningstiligdngar -296 732 -261 606
Rorelseresultat -789 446 -1 918 436
Finansiella intikter & kostnader
Rénteintikter 24 736 15 665
Riintekostnader -646 274 -304 (50
Resultat efter finansiella poster -1410 984 -2 206 821
Arets resultat -1 410 984 -2 206 821
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 11 105 892 487 105 193 608

Maskiner, inventarier och installationer 12 24 542 32723

Pégiende arbeten 0 414 855
105917 (29 105 641 186

Summa anliiggningstillgéngar 105917 029 105 641 186

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 11324 44 486

Ovriga kortfristiga fordringar 2 865 1353

Ovriga fordringar 0 3681

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 289 020 338 295

303209 387 815

Kassa och bank 6 900 339 3571947

Summa omséttningstillgingar 7203 548 3 959 762

SUMMA TILLGANGAR 113 120 577 109 600 948
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 97 425 048 94 720 363

Upplitelseavgifter 6 806 404 4 336 089

Reserv framtida fastighetsunderhat 734 498 764 758
104 965 950 99 821 210

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -5 717 148 -3 540 587

Arets resultat -1 410 984 -2 206 821

-7128 132 -5 747 408

Summa eget kapital 97 837 818 94 073 802

Avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 13 647 500 13 700 000

Summa lingfristiga skulder 13 647 500 13700 0G0

Kortfristiga skulder

Skutder till kreditinstitut 52 500 0

Leveranttrsskulder 523 866 293 830

Skatteskulder 306 816 302 744

Ovriga kortfristiga skulder 0 94 615

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 267 313 299419

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 16 484 764 836 570

Summa kortfristiga skulder 1635259 1827178

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 113 120 577 109 600 980

Stéllda siikerheter

Fbr egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 0600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31

Dren lopande verksamheten

Resutltat efter finansiella poster -1 410984 -2 206 821

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm 296 732 261 606

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindringar av rirelsekapital -1 114 252 -1945 215

Kassafidde frén férdndringar i rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar 84 606 -120 782

Fordndring av kortfristiga skalder -244 387 187 667

Kassaflide frin den dpande verksamheten -1 274 034 -1 878 330

Investeringsverksamheten

Férviry av materiella anlfiggningstitlgdngar -572 574 -494 204

Kassafldde frin investeringsverksamheten -572 574 -494 204

Finansicringsverksamheten

Insatser och uppiatelseavgifter 5175 000 450 000

Kassaflide frian finansieringsverksamheten 5175000 450 000

Arets kassaflbde 3328392 -1922 534

Likvida medel vid &rets borjan 3571947 5494 481

Likvida medel vid drets slut 6 900 339 3571 947
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allménna rid.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna ofériandrade i jimforelse med foregdende ar.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbitiringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niv, dkar tillgingarnas redovisade
viirde.

Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs ¢j av di marknadsvirde
understiger den bokforda viirde. Inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda
nyltjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tiltdmpas:

Farbitiringsarbeten 40 &r

Inventarier S5ér

Markvirdet dr inte firemal fir avskrivning, Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning,

| de fall en tillgdngs redovisade virde skulle verstiga dess beriiknade dtervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ned till sitt atervinningsviirde.

Omsétiningstiligingay

Kortfristiga placeringar viirderas tll det ligsta av anskaffningsviirde och nettfdrséljningsvirde.
Fordringar

Fodringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bii betalt,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhélias avseende aktuellt ir samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
féreningens beddmning ska erléggas till eller erhéllas frin Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erliiggas till eller erhallas
frin Skatteverket.

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrittsfireningars
rénteintikter som &r hiéinforliga till fastigheten vara skatiefria. Om det forekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatieeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna,
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Foreningens fond for yttre underhdll

Till fond for yttre underhall avsitts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsviirde.

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forstag till vinstdisposition. Efter att
bestut tagits p& foreningsstdmma sker dverforing frin balanserad vinst tifl fond for yttre underhéll.

Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstimman,

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstiligdngar inkl. outnyttjad checkriikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2012 2011
Arsavgifter bostider 2110686 1725 479
Avgiftsbortfall, bostader 9774 0
Hyresintikter bostider 1102927 1118273
Hyresintiikter lokaler 404 996 364 069
Hyresintikter garage, p-platser mm 90 000 88 200

3 698 835 3296 021

Not2  Ovriga rérelseintiikter 2012 2011
Fastighetsskatt 13 940 15623
Uppvirmning 21824 23527
Overlatelse- & pantavgifter 16 012 21 602
Ovriga intiikter 160 206 66 402

211 982 127 154
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Not3 Fastighetsskotsel

Not 4

Not 5

Not 6

Fastighetsskétsel
Fastighetsskétsel enligt avtal
Stid

Stid, extra
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Markskoisel
Snordjning/Halkbekidmpning

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation tvittstuga
Reparation lokaler

Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Reparation kabel-tv
Reparation markanl#ggnignar
Ovriga reparationer

Underhallskostnader

Underhéll gemensamma utrymmen
Underhall lokaler

Underhall tviittstuga

Underhéll badrum

Underhdli av markytor

Faxebundna kostnader och uppvirmning

El
Uppvirmning
Vatten
Soph#mtning

2012

19 632
96 711
173994
20193
18 283
10 688
179 096
82 712
61 309

2012

56 045
4 661

0

29 894
14127
423

22 997
3 830
132 027

2012

628 442
0

0

2 631

9 747
640 820

2012

148 493
1346073
160 150
110 083
1764 799

2011

184 562
69 760
140 107
0
53750
2239
379956
139 687
970 061

2011

139 231
26 503
46 503
46 932

3738

0

93578
7629
280114

2011

171738
102 287
3462

0

0

277 487

2011

164 299
2048 052
151 601
117 603
2 480 955
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Sjdlvrisk

Tomtrittsavgild

Hyra lokal
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostider
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Teiekommunikation
Datakommunikation
Indrivningskostnader
Pantsittningar/Overlitelser
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk frvalining
Konsuitarvoden
Medlemsavgift organisationer
Advokatkostnader

Ovriga externa tjéinster
Ovriga omkostnader

Arvoden och loner till styrelsen

Loner, erstitiningar och sociala kostnader

Arvaden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

2012

59354
97 878
70 905
334 300
18 297
64 881
645 615

2012

34090
133421
167 511

2012

1 500
3433
1083
10 182
1934
27310
2 488
136 820
14 569
4 950
2645
46 568
39029
292 514

2012

123 600

35339
158 939

2011

57 837
93 506
0

301 500
44 399
54 280
551 522

2011

23490
119 876
143 366

2011

1750
6 498
0

890
9214
30 626
1 000
91291
0
4971
0

49 627
21 695
217 562

2011

123 600

35339
158 939
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Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Forbitiringsarbeten

Ingiende anskaffhingsviirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ack. avskrivningar forbittringsarbeten
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Markanliggningar
Arets anskaffningsviirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ack, avskrivningar markanliiggnignar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Inventarier

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ack. avskrivningar inventarier

Ingdende avskrivningar enligt plan

Avets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planentigt restviirde

2012

95 674 950
95 674 950

10 021 663
856 193
10 877 856

-503 005
-275 427
-718 432

131 237
131 237

-13 124

-13 124

105 892 487

50 349 000
32 060 000
82 409 000

2012

40 904
0
40 904

-8 181
-8 181
-16 362

24 542

2011

95 674 950
95 674 950

9983 218
38 445
10 021 663

-249 380
-253 425
-503 405

105 193 608

50349 600
32 060 000
82 409 000

2011

40904
40904

-8 181
-8 181

32723
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 14

Not 15

Kabel-TV/Datakommunikation
Forskring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvalining
Arvode fastighetsskotsel
Stidning

Bredband

Tomtréttsavgild

Férutbetald rdnta

Bevakning

Vatten

Upplupna rdnteintikier
Forutbetald forsikringspremie
Forutbetaid Gvrigt

Fériindring av eget kapital

Belopp vid

irets ingdng

Inbetalda insatser 94 720 363
Upplatelseavgifter 4 336 089
Reserv framtida fastigh.underhéil 764 758
99 821 210

Balanserat resultat -3 540 587
Resultat foregdende ir -2 206 821
Arets resultat 0
-5 747 408

* Avsiittning enligt stimmobeslut
Ianspraktagande enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats Omsiittning
Nordea 3,690% rorligt
Nordea 3,690% rarligt
Nordea 3,690% rorligt

Nista 4rs amortering

2012

6 060
0
31428
25227
25227
40 508
0

91 775
0
5090
7 466
1238
42 805
12 196
289 020

Arets for-
Andringar

2704 685
2470 315

-30 260 *

-2 176 561
2 206 821
-1410 984

247 227
-277 487
-30 260

2012

5700 000
4 000 000
4 000 000

-52 500
13 647 500

2011

6037
41729
41 557
24212
24 165
38 931
10 182
99 975
45325

0

0

1301

0

4 881
338295

Belopp vid
frets utging

97 425 048
6 806 404
734 498
164 965 950
-5 717 148
0

-1 410984
-7 128 132

2011

5 700 000
4 000 600
4 000 000
0

13700 000
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Not 16 Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter 2012 2011
Rintekostnader 85 659 0
Styrelsearvode 61 800 123 600
Revisionsarvode 2 500 2 500
Arbetsgivaravgifter/social avgifter 19418 38 835
Snorijning 23453 0
El 15425 16 943
Fisrrvirme 204 144 441 074
Vatten 5190 0
Sophdmtning 0 3107
Forbittringsarbeten 0 210511
Tomterdtisavgild 67175 0
484 704 836 570
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstiimman i Brf Skogskarlen, org.nr 769607-8633

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning 1 Brf Skogskarlen for
rdkenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen, Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och

forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utftrts i entighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsikra mig om att rsredovisningen inte innehéller
viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i bolaget for

"7 att kunna bedma om ndgon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat

om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot aktiebolagslagen, érsredovisningslagen
eller bolagsordningen, Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f8r mina uttalanden nedan,

Arstedovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande-
bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen, och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsdret,




