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Véalkommen till &arsredovisningen for Brf Skogskarlen

Styrelsen uppréattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Skogskarlen Arsredovisning 2025
769607-8653

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfoér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som l&ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Skogskarlen Arsredovisning 2025
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skogskarlen 1 2008 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavgalden uppgar till 822 500 kr 2025. Denna avgift kommer att
galla till och med 2030-12-31.

Féreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus, innehallande 100 bostadsréatter, 12 hyresratter och tva
lokaler pa adressen Backaskiftsvagen 7-33 i Stockholm.

Fastigheterna ar férsadkrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakférsikring Foretag

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1952,

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 385 kvm, varav 7 177 kvm utgér ldgenhetsyta och 208 kvm lokalyta. |
féreningen finns 25 parkeringsplatser som hyrs ut till de boende. Kélista finns.

Ldgenhetsférdelning

13 st 1 rum och kok
26 st 2 rum och kék
42 st 3 rum och kdk
31 st 4 rum och kok
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Styrelsens sammanséttning

Doris Dufborg Ordférande
Maria Tyléskog Vice ordférande
Fredrik Johansson Sekreterare

Mia Tarma Ledamot

Peter Krohn Andersson Ledamot

Julia Axelsson Suppleant

Ylva Hedin Suppleant
Valberedning

Ann-Louise Brorsson
Max Norman

Firmateckning

Féreningens firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Jonas Lind Bertéusen Auktoriserad revisor Ravisor AB
Joérgen Solberg Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2021 och stréacker sig fram till 2070.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska
2014-2015 o

2015-2016 o
2015-2017 e

2017 e

2017-2018 e
2018 e
2018-2020 o

2019 e

2020 o

2021 e

2023 o
2024 o

2025 e

underhall

Fonsterrenovering
Underhall hyresratter
Nya balkonger

OVK
Stamspolning

Lokalféradling: 2 nya bostadsrattslagenheter
Fiberinstallation/Gruppanslutning
Lokalféradling: 17 nya bostadsrattsldagenheter

Nytt skalskydd inkl. digitalt bokningssystem

Ny utrustning till nya tvattstugorna

Fasadlagningar, partiell malning av fasad, 6versyn vattenavrinning
Nya entréddrrar (24 stycken)

Ny utomhusbelysning
Forbattrad taksakerhet och underhall av tak
Installation av effektvakt

Elstigarbyte och omdragning av elnat i féreningens fastigheter

Arsredovisning 2025

Nya elmatare och inférande av IMD fér gemensamma elabonnemang inom féreningen for alla

lagenheterna

OVK
Takunderhall bl a skorstenarna klads in i plat

Stamprojekt, relining av samlingsledningar nr 7-21

Planerade underhall

2026 e Stamprojekt, relining av samlingsledningarna for nr 23-33

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Forvaltning Simpleko
Elleverantor Boo Energi
Fastighetsskotsel Ekstroms Allservice
Snérdéjning, Grasklippning Bergfast AB
Teknisk Forvaltning Spetsudden AB

TV /Bredband Ownit
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna varifran hyresférhandlingar upphandlas.
Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Vid arets borjan fanns tva lan, ett pa 3 miljoner och ett pa 3 970 000 kr. Det forsta lanet har I6sts in, delvis med
erhallet kapital fran en tidigare forsaljning av en hyresrattslagenhet, medan det andra har forlangts.

Stamprojektet, dvs arbetet med relining av de gamla samlingsledningarna startade efter sommaren. Detta ar ett
nodvandigt men kostsamt arbete sa ett nytt 1an pa strax under 10 miljoner har tagits for detta.

Foreningens arsavgifter héjdes med 3,5 % fran 2025-02-01.

Férandringar i avtal

Avtalet med Sékra for tillgang till system for hantering av inpassering, tvattstugebokningar och nycklar/taggar
har inte varit bra sa det avtalet har sagts upp. En béattre version av detta system tillhandahalls i stéllet av Bergs
Las.

Ett nytt 3-ars avtal for bredband och TV har tecknats med Ownit med bra kapacitet och pris.

Verksamhetslokalen pa gaveln av nr 33 &r nu uthyrd till Ditt Boendestdd som har kontorsverksamhet i lokalen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan var 142 st. Tilkommande medlemmar under aret var 18 och
avgdende medlemmar under aret var 24. Vid rékenskapsarets slut fanns det 136 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 13 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 3,5% av prisbasbeloppet
(2026 = 2 072 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 2% av prisbasbeloppet (2026 = 1 184 kronor), vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2026 uppgar till 5
920 kronor per ar. Styrelsen har dock beslutat att endast ta ut 1500 kr per gang.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Brf Skogskarlen
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6 890 268 6 670812 6 584 852 6 468 311
Resultat efter fin. poster -993 593 -1 931439 -786 125 -733769
Soliditet (%) 82 92 88 88
Yttre fond 3509 345 2926 836 2177995 1336 880
Taxeringsvarde 151 513 000 151 472 000 151 472 000 151 472 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 799 782 765 722
Arsavgifternas andel av totala

ré relsiintékter (%) 73.0 737 711 68,9
ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 2652 1109 1627 1760
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2282 944 1385 1480
Sparande / kvm totalyta, kr 130 28 154 148
Elkostnad / kvm totalyta, kr 88 78 103 116
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 193 185 170 151
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 50 38 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 338 312 311 301
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,66 2,38 2,26 1,17
Réntekanslighet (%) 3,32 1,42 2,13 2,44

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 424 470 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Tidigare ar har gamla rérledningar orsakat hoga oplanerade kostnader for reparationer, sa for att undvika detta

framover startades efter sommaren ett underhallsarbete i form av Stamprojektet. Detta arbete finansieras med
nya lan.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 109 654 067 - 1214 500 110 868 567
Upplatelseavgifter 12 109 385 - 2625500 14 734 885
Eﬂgi'rgﬁe 2926 836 - 582 509 3509345
Balanserat resultat -29 473 553 -1931 439 -582 509 -31 987 501
Arets resultat -1931 439 1931439 -993 593 -993 593
Eget kapital 93 285 296 0 2 846 407 96 131703

Resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -31 987 501
Arets resultat -993 593
Totalt -32 981 094
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1019 229
Att fran yttre fond i ansprak ta -235 237
Balanseras i ny rakning -33 765 086
-32 981 094

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 6 930 095 6670812
Ovriga rérelseintikter 3 29970 0
Summa rorelseintakter 6 960 065 6670812
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -5333756 -6 222 368
Ovriga externa kostnader 8 -485 335 -297 908
Personalkostnader 9 -229 746 -203 429
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1721706 -1701 672
Summa rérelsekostnader -7 770 544 -8 425 377
RORELSERESULTAT -810 479 -1 754 565
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 588 30714
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -200 702 -207 588
Summa finansiella poster -183 114 -176 874
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -993 593 -1931439
ARETS RESULTAT -993 593 -1931439
Sida8av 18
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 96 364 016 97 876 076
Markanlaggningar 12 1083182 1142 235
Maskiner och inventarier 13 670 501 578 199
Pagaende projekt 5586 187 0
Summa materiella anldggningstillgangar 103 703 886 99 596 510
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 703 886 99 596 510

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23814 56 687
Ovriga fordringar 14 1467 198 452
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 530 258 499 325
Summa kortfristiga fordringar 555 539 754 464

Kassa och bank

Kassa och bank 13 628 005 1523279
Summa kassa och bank 13 628 005 1523 279
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 183 544 2277 743
SUMMA TILLGANGAR 117 887 430 101 874 253
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 125 603 452 121763 452
Fond for yttre underhall 3509 345 2926 836
Summa bundet eget kapital 129 112797 124 690 288
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -31 987 501 -29 473 553
Arets resultat -993 593 -1 931439
Summa fritt eget kapital -32981 094 -31 404 992
SUMMA EGET KAPITAL 96 131 703 93 285 296
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 13 655 250 3000 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 37 500 0
Summa langfristiga skulder 13692 750 3000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3200000 3970000
Leverantdrsskulder 3732316 380 556
Skatteskulder 24 482 205 025
Ovriga kortfristiga skulder 80780 78 552
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1025 399 954 824
Summa kortfristiga skulder 8062977 5 588 957
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 887 430 101 874 253
Sida10av 18
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den Ié6pande verksamheten
Rérelseresultat -810 479 -1 754 565
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1721706 1701672
911 227 -52 893
Erhallen rénta 17 588 32795
Erlagd rénta -160 624 -220 096
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére fordndringar av
.. . 768 191 -240 194
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 198 925 58 601
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3203942 -745 688
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4171 059 -927 281
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -5 829 082 283 052
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 829 082 283 052
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3840 000 0
Upptagna lan 9 885 250 2457
Amortering av lan 0 -3 259 457
Depositioner 37 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 13762750 -3 257 000
ARETS KASSAFLODE 12104 727 -3901 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1523 279 5424 508
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 13 628 005 1523279
Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skogskarlen dr uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vdrme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 333%
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 10%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 % av
taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATINING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4384617 4231524
Ovriga arsavgifter -10 000 0
Hyresintdkter, bostader 1190 398 1200725
Hyresintakter, lokaler 239 284 253512
Hyresintakter, p-platser 180 000 180 000
Hyresintakter, forrad 58 382 57 300
Ovriga intakter 89 080 71915
TV/Bredband 269 354 267 300
Férbrukning el 449 558 345817
IMD laddstolpar 9791 0
Hyresintakter féreningslokal 0 1800
Serviceavgifter 25% 17712 19 065
Pant- och dverlatelseavgifter 51919 41 854
Summa 6930 095 6670812
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Bidrag avfallshantering 29970 0
Summa 29970 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Ovrigt 10912 4330
Fastighetsskotsel enligt avtal 120 564 98 042
Fastighetsskotsel utéver avtal 82992 57 933
Besiktning och service 56 049 68 457
Stadning 167 004 176 896
Teknisk fastighetsférvaltning enligt avtal 57 553 95 044
Teknisk fastighetsforvaltning utéver avtal 1676 106 803
Yttre skétsel 73 841 77 125
Vinterunderhall 96 771 125129
Entrémattor 66 975 61 250
Summa 734 336 871 008
NOT 5, REPARATIONER OCH PLANERAT UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 333457 1067 421
Planerat underhall 235 237 436 720
Summa 568 694 1504 141
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 652 941 573 857
Uppvarmning 1428 245 1367 209
Vatten 414 550 366 670
Sophamtning 174 197 153 836
Summa 2669934 2461572
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsdkringar 132519 124 407
Tomtrattsavgalder 822 500 754 200
Kabel-TV 84 745 134 532
Bredband 111 087 175 228
Fastighetsskatt 209 942 197 280
Summa 1360 793 1385 647
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 2809 2097
Ovriga forvaltningskostnader 126 155 51 681
Juridiska kostnader 5718 0
Revisionsarvoden 18 144 28 304
Styr.moéte/stémma/staddag/trivsel 16 393 22 205
Ekonomisk férvaltning 159912 154 083
Pant- och 6verlatelseavgifter 33412 22924
Konsultkostnader 122793 16 614
Summa 485 335 297 908
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 182 400 171 000
Sociala avgifter 47 346 32429
Summa 229 746 203 429
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 197 992 204 626
Ovriga rantekostnader 2710 2962
Summa 200 702 207 588
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 114 137 447 114 137 447
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 114 137 447 114 137 447
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 261 371 -14 749 311
Arets avskrivning -1 512 060 -1 512 060
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 773 431 -16 261 371
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 96 364 016 97 876 076
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 89224 000 85167 000
Taxeringsvarde mark 62 289 000 66 305 000
Summa 151 513 000 151 472 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 1327 861 1040 309
Arets inkép -1 287 552
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1327 860 1327 861
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -185 626 -133762
Arets avskrivning -59 052 -51 864
Utgdende ackumulerad avskrivning -244 678 -185 626
Utgdende restvirde enligt plan 1083 182 1142 235
Posten -1 beror pa 6resavrundning som &r gjord pa fg ars inkdp.
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1377 450 1377 450
Arets inkép 242 896 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1620 346 1377 450
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -799 251 -661 503
Arets avskrivning -150 594 -137 748
Utgdende ackumulerad avskrivning -949 845 -799 251
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 670 501 578 199
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1467 198 452
Summa 1467 198 452
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 102 786 63 847
Stadning 41177 42 346
Forsékringspremier 99 209 99 209
TV/Bredband 41135 49 822
Tomtratt 205 625 205 625
Ekonomisk férvaltning 40 326 38 476
Summa 530 258 499 325
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-06-16 2,72% 3 970 000 3970000
Nordea Hypotek AB 2026-01-21 0,82 % 3 000 000 3000 000
Nordea Hypotek AB 2027-10-20 2,72% 9 885 250

Summa 16 855 250 6 970 000
Varav kortfristig del 3200 000 3970000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 855 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6694 3500
Fastighetsskotsel 10 047 10 047
El 69 426 46 108
Uppvarmning 200 873 190 096
Utgiftsrantor 52 264 12186
Vatten 80417 71909
Styrelsearvoden inkl soc avgifter 0 39576
Renhallning 25 065 22 432
Forutbetalda avgifter/hyror 539 848 518 205
Beraknat revisionsarvode 40 765 40 765
Summa 1025 399 954 824
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21 000 000 21 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stamprojektet ar ett av de stérre underhallsatgdrderna som genomforts i foreningen pa senare ar. De
kvarvarande arbetena som berér portar nr 27-33 kommer att genomféras fran mars till och med juni.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-04-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Doris Dufborg Fredrik Johansson
Ordférande Sekreterare
Maria Tyléskog Mia Tarma

Vice ordférande Ledamot

Peter Krohn Andersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB Jorgen Solberg
Jonas Lind Bertéusen Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Véalkommen till &arsredovisningen for Brf Skogskarlen

Styrelsen uppréattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfoér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som l&ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skogskarlen 1 2008 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavgalden uppgar till 822 500 kr 2025. Denna avgift kommer att
galla till och med 2030-12-31.

Féreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus, innehallande 100 bostadsréatter, 12 hyresratter och tva
lokaler pa adressen Backaskiftsvagen 7-33 i Stockholm.

Fastigheterna ar férsadkrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakférsikring Foretag

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1952,

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 385 kvm, varav 7 177 kvm utgér ldgenhetsyta och 208 kvm lokalyta. |
féreningen finns 25 parkeringsplatser som hyrs ut till de boende. Kélista finns.

Ldgenhetsférdelning

13 st 1 rum och kok
26 st 2 rum och kék
42 st 3 rum och kdk
31 st 4 rum och kok
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Styrelsens sammanséttning

Doris Dufborg Ordférande
Maria Tyléskog Vice ordférande
Fredrik Johansson Sekreterare

Mia Tarma Ledamot

Peter Krohn Andersson Ledamot

Julia Axelsson Suppleant

Ylva Hedin Suppleant
Valberedning

Ann-Louise Brorsson
Max Norman

Firmateckning

Féreningens firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Jonas Lind Bertéusen Auktoriserad revisor Ravisor AB
Joérgen Solberg Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2021 och stréacker sig fram till 2070.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska
2014-2015 o

2015-2016 o
2015-2017 e

2017 e

2017-2018 e
2018 e
2018-2020 o

2019 e

2020 o

2021 e

2023 o
2024 o

2025 e

underhall

Fonsterrenovering
Underhall hyresratter
Nya balkonger

OVK
Stamspolning

Lokalféradling: 2 nya bostadsrattslagenheter
Fiberinstallation/Gruppanslutning
Lokalféradling: 17 nya bostadsrattsldagenheter

Nytt skalskydd inkl. digitalt bokningssystem

Ny utrustning till nya tvattstugorna

Fasadlagningar, partiell malning av fasad, 6versyn vattenavrinning
Nya entréddrrar (24 stycken)

Ny utomhusbelysning
Forbattrad taksakerhet och underhall av tak
Installation av effektvakt

Elstigarbyte och omdragning av elnat i féreningens fastigheter

Arsredovisning 2025

Nya elmatare och inférande av IMD fér gemensamma elabonnemang inom féreningen for alla

lagenheterna

OVK
Takunderhall bl a skorstenarna klads in i plat

Stamprojekt, relining av samlingsledningar nr 7-21

Planerade underhall

2026 e Stamprojekt, relining av samlingsledningarna for nr 23-33

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Forvaltning Simpleko
Elleverantor Boo Energi
Fastighetsskotsel Ekstroms Allservice
Snérdéjning, Grasklippning Bergfast AB
Teknisk Forvaltning Spetsudden AB

TV /Bredband Ownit
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna varifran hyresférhandlingar upphandlas.
Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Vid arets borjan fanns tva lan, ett pa 3 miljoner och ett pa 3 970 000 kr. Det forsta lanet har I6sts in, delvis med
erhallet kapital fran en tidigare forsaljning av en hyresrattslagenhet, medan det andra har forlangts.

Stamprojektet, dvs arbetet med relining av de gamla samlingsledningarna startade efter sommaren. Detta ar ett
nodvandigt men kostsamt arbete sa ett nytt 1an pa strax under 10 miljoner har tagits for detta.

Foreningens arsavgifter héjdes med 3,5 % fran 2025-02-01.

Férandringar i avtal

Avtalet med Sékra for tillgang till system for hantering av inpassering, tvattstugebokningar och nycklar/taggar
har inte varit bra sa det avtalet har sagts upp. En béattre version av detta system tillhandahalls i stéllet av Bergs
Las.

Ett nytt 3-ars avtal for bredband och TV har tecknats med Ownit med bra kapacitet och pris.

Verksamhetslokalen pa gaveln av nr 33 &r nu uthyrd till Ditt Boendestdd som har kontorsverksamhet i lokalen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan var 142 st. Tilkommande medlemmar under aret var 18 och
avgdende medlemmar under aret var 24. Vid rékenskapsarets slut fanns det 136 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 13 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 3,5% av prisbasbeloppet
(2026 = 2 072 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 2% av prisbasbeloppet (2026 = 1 184 kronor), vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2026 uppgar till 5
920 kronor per ar. Styrelsen har dock beslutat att endast ta ut 1500 kr per gang.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6 890 268 6 670812 6 584 852 6 468 311
Resultat efter fin. poster -993 593 -1 931439 -786 125 -733769
Soliditet (%) 82 92 88 88
Yttre fond 3509 345 2926 836 2177995 1336 880
Taxeringsvarde 151 513 000 151 472 000 151 472 000 151 472 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 799 782 765 722
Arsavgifternas andel av totala

ré relsiintékter (%) 73.0 737 711 68,9
ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 2652 1109 1627 1760
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2282 944 1385 1480
Sparande / kvm totalyta, kr 130 28 154 148
Elkostnad / kvm totalyta, kr 88 78 103 116
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 193 185 170 151
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 50 38 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 338 312 311 301
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,66 2,38 2,26 1,17
Réntekanslighet (%) 3,32 1,42 2,13 2,44

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 424 470 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Brf Skogskarlen Arsredovisning 2025
769607-8653

Upplysning vid férlust
Tidigare ar har gamla rérledningar orsakat hoga oplanerade kostnader for reparationer, sa for att undvika detta

framover startades efter sommaren ett underhallsarbete i form av Stamprojektet. Detta arbete finansieras med
nya lan.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 109 654 067 - 1214 500 110 868 567
Upplatelseavgifter 12 109 385 - 2625500 14 734 885
Eﬂgi'rgﬁe 2926 836 - 582 509 3509345
Balanserat resultat -29 473 553 -1931 439 -582 509 -31 987 501
Arets resultat -1931 439 1931439 -993 593 -993 593
Eget kapital 93 285 296 0 2 846 407 96 131703

Resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -31 987 501
Arets resultat -993 593
Totalt -32 981 094
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1019 229
Att fran yttre fond i ansprak ta -235 237
Balanseras i ny rakning -33 765 086
-32 981 094

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 6 930 095 6670812
Ovriga rérelseintikter 3 29970 0
Summa rorelseintakter 6 960 065 6670812
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -5333756 -6 222 368
Ovriga externa kostnader 8 -485 335 -297 908
Personalkostnader 9 -229 746 -203 429
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1721706 -1701 672
Summa rérelsekostnader -7 770 544 -8 425 377
RORELSERESULTAT -810 479 -1 754 565
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 17 588 30714
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -200 702 -207 588
Summa finansiella poster -183 114 -176 874
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -993 593 -1931439
ARETS RESULTAT -993 593 -1931439
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 96 364 016 97 876 076
Markanlaggningar 12 1083182 1142 235
Maskiner och inventarier 13 670 501 578 199
Pagaende projekt 5586 187 0
Summa materiella anldggningstillgangar 103 703 886 99 596 510
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 703 886 99 596 510
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23814 56 687
Ovriga fordringar 14 1467 198 452
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 530 258 499 325
Summa kortfristiga fordringar 555 539 754 464
Kassa och bank

Kassa och bank 13628 005 1523279
Summa kassa och bank 13 628 005 1523 279
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 183 544 2277743
SUMMA TILLGANGAR 117 887 430 101 874 253
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 603 452 121763 452
Fond for yttre underhall 3509 345 2926 836
Summa bundet eget kapital 129 112797 124 690 288
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -31 987 501 -29 473 553
Arets resultat -993 593 -1 931439
Summa fritt eget kapital -32981 094 -31 404 992
SUMMA EGET KAPITAL 96 131 703 93 285 296
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 13 655 250 3000 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 37 500 0
Summa langfristiga skulder 13692 750 3000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3200 000 3970000
Leverantdrsskulder 3732316 380 556
Skatteskulder 24 482 205 025
Ovriga kortfristiga skulder 80780 78 552
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1025 399 954 824
Summa kortfristiga skulder 8062977 5 588 957
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 887 430 101 874 253
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den Ié6pande verksamheten
Rérelseresultat -810 479 -1 754 565
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1721706 1701672
911 227 -52 893

Erhallen rénta 17 588 32795
Erlagd rénta -160 624 -220 096
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére fordndringar av

N . 768 191 -240 194
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 198 925 58 601
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3203942 -745 688
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4171 059 -927 281
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -5 829 082 283 052
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 829 082 283 052
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3840 000 0
Upptagna lan 9 885 250 2457
Amortering av lan 0 -3 259 457
Depositioner 37 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 13762750 -3 257 000
ARETS KASSAFLODE 12104 727 -3901 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1523 279 5424 508
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 13 628 005 1523279
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skogskarlen dr uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vdrme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 333%
Maskiner och inventarier 10%
Installationer 10%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 % av
taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATINING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4384617 4231524
Ovriga arsavgifter -10 000 0
Hyresintdkter, bostader 1190 398 1200725
Hyresintakter, lokaler 239 284 253512
Hyresintakter, p-platser 180 000 180 000
Hyresintakter, forrad 58 382 57 300
Ovriga intakter 89 080 71915
TV/Bredband 269 354 267 300
Férbrukning el 449 558 345817
IMD laddstolpar 9791 0
Hyresintakter féreningslokal 0 1800
Serviceavgifter 25% 17712 19 065
Pant- och dverlatelseavgifter 51919 41 854
Summa 6930 095 6670812
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Bidrag avfallshantering 29970 0
Summa 29970 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Ovrigt 10912 4330
Fastighetsskotsel enligt avtal 120 564 98 042
Fastighetsskotsel utéver avtal 82992 57 933
Besiktning och service 56 049 68 457
Stadning 167 004 176 896
Teknisk fastighetsférvaltning enligt avtal 57 553 95 044
Teknisk fastighetsforvaltning utéver avtal 1676 106 803
Yttre skétsel 73 841 77 125
Vinterunderhall 96 771 125129
Entrémattor 66 975 61 250
Summa 734 336 871 008
NOT 5, REPARATIONER OCH PLANERAT UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 333 457 1067 421
Planerat underhall 235 237 436 720
Summa 568 694 1504 141
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 652 941 573 857
Uppvarmning 1428 245 1367 209
Vatten 414 550 366 670
Sophamtning 174 197 153 836
Summa 2669934 2461572
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsdkringar 132519 124 407
Tomtrattsavgalder 822 500 754 200
Kabel-TV 84 745 134 532
Bredband 111 087 175 228
Fastighetsskatt 209 942 197 280
Summa 1360 793 1385 647
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 2809 2097
Ovriga forvaltningskostnader 126 155 51 681
Juridiska kostnader 5718 0
Revisionsarvoden 18 144 28 304
Styr.moéte/stémma/staddag/trivsel 16 393 22 205
Ekonomisk férvaltning 159912 154 083
Pant- och 6verlatelseavgifter 33412 22924
Konsultkostnader 122793 16 614
Summa 485 335 297 908
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 182 400 171 000
Sociala avgifter 47 346 32429
Summa 229 746 203 429
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 197 992 204 626
Ovriga rantekostnader 2710 2962
Summa 200 702 207 588
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 114 137 447 114 137 447
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 114 137 447 114 137 447
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -16 261 371 -14 749 311
Arets avskrivning -1 512 060 -1 512 060
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 773 431 -16 261 371
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 96 364 016 97 876 076
Taxeringsvédrde

Taxeringsvérde byggnad 89 224 000 85 167 000
Taxeringsvarde mark 62 289 000 66 305 000
Summa 151 513 000 151 472 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 1327 861 1040 309
Arets inkép -1 287 552
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1327 860 1327 861
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -185 626 -133762
Arets avskrivning -59 052 -51 864
Utgdende ackumulerad avskrivning -244 678 -185 626
Utgdende restvirde enligt plan 1083 182 1142 235

Posten -1 beror pa 6resavrundning som &r gjord pa fg ars inkop.
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1377 450 1377 450
Arets inkép 242 896 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1620 346 1377 450
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -799 251 -661 503
Arets avskrivning -150 594 -137 748
Utgdende ackumulerad avskrivning -949 845 -799 251
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 670 501 578 199
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1467 198 452
Summa 1467 198 452
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 102 786 63 847
Stadning 41177 42 346
Forsékringspremier 99 209 99 209
TV/Bredband 41135 49 822
Tomtratt 205 625 205 625
Ekonomisk férvaltning 40 326 38 476
Summa 530 258 499 325
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-06-16 2,72% 3 970 000 3970000
Nordea Hypotek AB 2026-01-21 0,82 % 3 000 000 3000 000
Nordea Hypotek AB 2027-10-20 2,72% 9 885 250
Summa 16 855 250 6 970 000
Varav kortfristig del 3200 000 3970000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 855 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6694 3500
Fastighetsskotsel 10 047 10 047
El 69 426 46 108
Uppvarmning 200 873 190 096
Utgiftsrantor 52 264 12186
Vatten 80417 71909
Styrelsearvoden inkl soc avgifter 0 39576
Renhallning 25 065 22 432
Forutbetalda avgifter/hyror 539 848 518 205
Beraknat revisionsarvode 40 765 40 765
Summa 1025 399 954 824
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21 000 000 21 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stamprojektet ar ett av de stérre underhallsatgdrderna som genomforts i foreningen pa senare ar. De
kvarvarande arbetena som berér portar nr 27-33 kommer att genomféras fran mars till och med juni.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-04-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Doris Dufborg Fredrik Johansson
Ordférande Sekreterare
Maria Tyléskog Mia Tarma

Vice ordférande Ledamot

Peter Krohn Andersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB Jorgen Solberg
Jonas Lind Bertéusen Internrevisor
Auktoriserad revisor
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    recipient.envelope.opened
    2026-04-17T09:03:14.891Z
    HJfYNUypWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      193.183.253.33
      2026-04-17T09:03:14.791Z
    
     HJfYNUypWx
     2026-04-17T09:03:14.791Z
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HJfYNUypWx
     /envelopes/B1gKELka-l
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HJfYNUypWx
     Maria
     Tylöskog
     193.183.253.33
   
  
   
    signature.created
    2026-04-17T09:04:57.399Z
    rkexFN8kaWl.e4690df4-6768-49bf-819b-a35f51562515
    
     rkexFN8kaWl.e4690df4-6768-49bf-819b-a35f51562515
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl/signatures/rkexFN8kaWl.e4690df4-6768-49bf-819b-a35f51562515
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl
     
      /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HJfYNUypWx
      MARIA
      TYLÖSKOG
      1970/01/09
      197001097604
    
     signed
     bankid-se
     MARIA
     TYLÖSKOG
     1970/01/09
     94.191.137.87
     
      rkexFN8kaWl
      019d9aaf-41c0-7bfa-a649-b7fa8cff23d6
      true
      2026-04-17T09:04:56.999Z
      
      
       /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HJfYNUypWx
       MARIA
       TYLÖSKOG
       mia@skogskarlen.se
       197001097604
       1970/01/09
       94.191.137.87
     
    
     197001097604
     2026-04-17T09:04:56.999Z
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HJfYNUypWx
     MARIA
     TYLÖSKOG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-17T09:30:59.971Z
    S1MtELJTbg
    
     
      Mozilla/5.0 (X11; CrOS x86_64 14541.0.0) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36
      84.216.103.212
      2026-04-17T09:30:59.936Z
    
     S1MtELJTbg
     2026-04-17T09:30:59.936Z
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/S1MtELJTbg
     /envelopes/B1gKELka-l
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/S1MtELJTbg
     Fredrik
     Johansson
     84.216.103.212
   
  
   
    signature.created
    2026-04-17T09:32:08.437Z
    rkexFN8kaWl.0ee386c2-4480-46e6-8955-3306ae145d6b
    
     rkexFN8kaWl.0ee386c2-4480-46e6-8955-3306ae145d6b
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl/signatures/rkexFN8kaWl.0ee386c2-4480-46e6-8955-3306ae145d6b
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl
     
      /envelopes/B1gKELka-l/recipients/S1MtELJTbg
      FREDRIK
      JOHANSSON
      1974/01/27
      197401274613
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     JOHANSSON
     1974/01/27
     84.216.103.212
     
      rkexFN8kaWl
      019d9ac8-407e-7513-bd5d-7eaa2731919b
      true
      2026-04-17T09:32:08.137Z
      
      
       /envelopes/B1gKELka-l/recipients/S1MtELJTbg
       FREDRIK
       JOHANSSON
       fredrik@skogskarlen.se
       197401274613
       1974/01/27
       84.216.103.212
     
    
     197401274613
     2026-04-17T09:32:08.137Z
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/S1MtELJTbg
     FREDRIK
     JOHANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-19T06:11:18.292Z
    BJgMYELJTZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      84.216.103.232
      2026-04-19T06:11:18.256Z
    
     BJgMYELJTZx
     2026-04-19T06:11:18.256Z
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/BJgMYELJTZx
     /envelopes/B1gKELka-l
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/BJgMYELJTZx
     Mia
     Tarma
     84.216.103.232
   
  
   
    signature.created
    2026-04-19T06:12:08.597Z
    rkexFN8kaWl.a4281f27-87eb-4b2a-a559-da1d6376ab7a
    
     rkexFN8kaWl.a4281f27-87eb-4b2a-a559-da1d6376ab7a
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl/signatures/rkexFN8kaWl.a4281f27-87eb-4b2a-a559-da1d6376ab7a
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl
     
      /envelopes/B1gKELka-l/recipients/BJgMYELJTZx
      Mia Terese
      Tarma
      1987/11/25
      198711250202
    
     signed
     bankid-se
     Mia Terese
     Tarma
     1987/11/25
     84.216.103.232
     
      rkexFN8kaWl
      019da45e-147a-7be7-a9d0-7711149178e5
      true
      2026-04-19T06:12:07.839Z
      
      
       /envelopes/B1gKELka-l/recipients/BJgMYELJTZx
       Mia Terese
       Tarma
       mia.tarma@skogskarlen.se
       198711250202
       1987/11/25
       84.216.103.232
     
    
     198711250202
     2026-04-19T06:12:07.839Z
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/BJgMYELJTZx
     Mia Terese
     Tarma
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-19T08:22:31.797Z
    SyGFVUJ6bx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      31.15.63.100
      2026-04-19T08:22:31.580Z
    
     SyGFVUJ6bx
     2026-04-19T08:22:31.580Z
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/SyGFVUJ6bx
     /envelopes/B1gKELka-l
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/SyGFVUJ6bx
     Peter
     Andersson
     31.15.63.100
   
  
   
    signature.created
    2026-04-19T08:26:23.362Z
    rkexFN8kaWl.a0b39e82-174b-4108-92e3-17e897cec244
    
     rkexFN8kaWl.a0b39e82-174b-4108-92e3-17e897cec244
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl/signatures/rkexFN8kaWl.a0b39e82-174b-4108-92e3-17e897cec244
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl
     
      /envelopes/B1gKELka-l/recipients/SyGFVUJ6bx
      PETER NILS
      KROHN ANDERSSON
      1981/06/30
      198106302477
    
     signed
     bankid-se
     PETER NILS
     KROHN ANDERSSON
     1981/06/30
     82.57.85.167
     
      rkexFN8kaWl
      019da4d8-eb30-730a-92d6-22cde9b2817d
      true
      2026-04-19T08:26:22.931Z
      
      
       /envelopes/B1gKELka-l/recipients/SyGFVUJ6bx
       PETER NILS
       KROHN ANDERSSON
       peter@skogskarlen.se
       198106302477
       1981/06/30
       82.57.85.167
     
    
     198106302477
     2026-04-19T08:26:22.931Z
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/SyGFVUJ6bx
     PETER NILS
     KROHN ANDERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-19T08:26:23.821Z
    rkMdhWGMpbx
    
     rkMdhWGMpbx
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HylWtVI1p-e
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HylWtVI1p-e/notifications/rkMdhWGMpbx
     Dokument att signera
     jejo.solberg@gmail.com
     2026-04-19T08:26:23.623Z
     0110019da4d91635-60eacbb8-e645-4706-bdd4-c935678d823c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-19T08:26:23.868Z
    r1ld3bMGTWe
    
     r1ld3bMGTWe
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/rklZKNI1aZe
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/rklZKNI1aZe/notifications/r1ld3bMGTWe
     Dokument att signera
     info@ravisor.se
     2026-04-19T08:26:23.613Z
     0110019da4d9163c-0f53c857-666b-4af5-8e7a-f2d343bf633d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-19T08:47:11.637Z
    rklZKNI1aZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      2.248.149.247
      2026-04-19T08:47:11.603Z
    
     rklZKNI1aZe
     2026-04-19T08:47:11.603Z
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/rklZKNI1aZe
     /envelopes/B1gKELka-l
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/rklZKNI1aZe
     Jonas
     Bertéusen
     2.248.149.247
   
  
   
    signature.created
    2026-04-19T08:48:23.885Z
    rkexFN8kaWl.f8329dc4-bf68-4e36-bfa8-e757984e5c74
    
     rkexFN8kaWl.f8329dc4-bf68-4e36-bfa8-e757984e5c74
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl/signatures/rkexFN8kaWl.f8329dc4-bf68-4e36-bfa8-e757984e5c74
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl
     
      /envelopes/B1gKELka-l/recipients/rklZKNI1aZe
      JONAS
      LIND BERTÉUSEN
      1976/08/03
      197608038951
    
     signed
     bankid-se
     JONAS
     LIND BERTÉUSEN
     1976/08/03
     2.248.149.247
     
      rkexFN8kaWl
      019da4ed-0d79-71f4-95af-84eefa21134d
      true
      2026-04-19T08:48:23.351Z
      
      
       /envelopes/B1gKELka-l/recipients/rklZKNI1aZe
       JONAS
       LIND BERTÉUSEN
       info@ravisor.se
       197608038951
       1976/08/03
       2.248.149.247
     
    
     197608038951
     2026-04-19T08:48:23.351Z
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/rklZKNI1aZe
     JONAS
     LIND BERTÉUSEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-22T13:17:45.110Z
    HylWtVI1p-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      31.208.99.67
      2026-04-22T13:17:45.044Z
    
     HylWtVI1p-e
     2026-04-22T13:17:45.044Z
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HylWtVI1p-e
     /envelopes/B1gKELka-l
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HylWtVI1p-e
     Jörgen
     Solberg
     31.208.99.67
   
  
   
    signature.created
    2026-04-22T13:18:47.380Z
    rkexFN8kaWl.378df35a-5bbd-4484-ab8e-b2c0233eebdd
    
     rkexFN8kaWl.378df35a-5bbd-4484-ab8e-b2c0233eebdd
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl/signatures/rkexFN8kaWl.378df35a-5bbd-4484-ab8e-b2c0233eebdd
     /envelopes/B1gKELka-l/documents/rkexFN8kaWl
     
      /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HylWtVI1p-e
      ERIK JÖRGEN
      SOLBERG
      1976/01/26
      197601260370
    
     signed
     bankid-se
     ERIK JÖRGEN
     SOLBERG
     1976/01/26
     31.208.99.67
     
      rkexFN8kaWl
      019db557-af94-7282-917f-09100f044ee6
      true
      2026-04-22T13:18:46.981Z
      
      
       /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HylWtVI1p-e
       ERIK JÖRGEN
       SOLBERG
       jejo.solberg@gmail.com
       197601260370
       1976/01/26
       31.208.99.67
     
    
     197601260370
     2026-04-22T13:18:46.981Z
   
    
     /envelopes/B1gKELka-l/recipients/HylWtVI1p-e
     ERIK JÖRGEN
     SOLBERG
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