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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen 4r om bostadsréttsforeningen ar kta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning
ir det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ér “balansen” i

balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gtt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fr den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de r, vilken rénta

de har och nir det r dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta. ;<
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och lokaler for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-12-21 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan

registrerades 2008-06-04. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2016-06-30.

Sdte
Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Skogskarlen 1, vilken férvérvades 2008-09-16. Féreningens
fastighet bestar av fyra flerbostadshus, innehéllande 98 bostadsritter, 14 hyresrétter och 2 lokaler pa adressen
Biickaskiftsvigen 7-33 i Stockholm. Fastigheten byggdes ar 1952 och har vérdedr 1952.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtrattsavgilden uppgar till 549 200 kr per 2021-12-31. Under kommande &r 6kar
tomtrittsavgilden successivt sd att foreningen frdn och med &r 2025 har en avgift pa 822 500 kr. Denna avgift
kommer att galla till och med 2030-12-31. Arsavgiften for 2022 uppgar till 617 600 kr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 385 kvm, varav 7 177 kvm utgdr lagenhetsyta och 208 kvm lokalyta. I
foreningen finns 25 parkeringsplatser som hyrs ut till de boende. Kélista finns.

Légenhetsfordelning

15 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kék
32 st 4 rum och kok

Foreningen har tvé uthyrda verksamhetslokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. >€
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Forsikring
Fastigheten 4r férsakrad hos Folksam. I avtalet ingér styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2021-05-04 och darefter pafoljande styrelsekonstituering haft

foljande sammanséttning:

Ingmar Akesson ordférande
Birgitta Skagerfalt ledamot
Anna Sofi Dahlberg  ledamot

Doris Dufborg ledamot

Jennifer Solberg ledamot

Anton Liovin suppleant

Gisela Montero suppleant

Valberedning

Valberedningen bestar Marianne Bengtsson och Ann Louise Brorsson, varav den forstndmnde ar
sammankallande.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Till revisor har Margareta Kleberg valts och till revisorssuppleant har Karolina Lovstrém valts. Niclas Zeising

har valts som lekmannarevisor.

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-05-04. Antal styrelseméten som protokollférts under &ret har uppgitt

till 11 st. Dessa ingér i arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under
dret arbetar med. : \(
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Utforda historiska underhdll

2020 Installation av effektvakt

2020 Forbittrad taksikerhet och underhall av tak

2020 Ny utomhusbelysning

2018-2020  Lokalféradling: 17 nya bostadsrattslagenheter

2019 Ny utrustning till nya tvittstugorna

2019 Nytt skalskydd inkl. digitalt bokningssystem

2019 Nya entrédorrar (24 stycken)

2019 Fasadlagningar, partiell malning av fasad, versyn vattenavrinning
2018 Fiberinstallation/Gruppanslutning

2017-2018  Lokalféradling: 2 nya bostadsrittsligenheter
2017 Stamspolning

2015-2017  Nya balkonger

2015-2016  Underhall hyresratter

2014-2015  Fonsterrenovering

Planerade underhdll/investeringar 2022
Den planeringen som gjorts under 2021 att ersitta befintliga sopskap med ett miljéhus dér étervinningskarlen

battre kan dverblickas och skétas ska byggas. Samtidigt planeras en mindre satsning pa béttre
cykelférvarning. En successiv éversyn sker av lagenhetsforrad och detta arbete fortsitter under kommande

rakenskapsar.

Till det planerade underhallet samlas medel via en 4rlig avsattning till foreningens yttre underhéllsfond i
enlighet med styrelsen faststillda underhéllsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan for fastigheten upprattades ar 2016, vilken stricker sig fram till &r 2035.

Avtal med leverantorer
Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har féreningen tecknat med Spetsudden

AB och Ekstroms Allservice AB. Gillande grasklippning och snéréjning finns avtal tecknat med Bergfast AB.
For den ekonomiska férvaltningen har foreningen tecknat avtal med Simpleko AB.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar idag medlemmar i Fastighetsédgarna. i %
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 r en forlust. Resultatet dr simre i jamforelse med ar 2020. Férdndringen
beror framst pa hogre driftskostnader, som i sin tur beror pa arbetet med elstigarbytet som genomforts under

aret.

I resultatet for ar 2021 ingér avskrivningar med 1 514 Kkr. Exkluderar man dem blir resultatet -113 Kkr.
Detta innebir att foreningen gor ett likviditetsméssigt underskott fran den 16pande verksamheten under éret.
Avskrivningar ir en bokféringsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost 4r fijarrvirmen. Den har under ar 2021 6kat i jaimfSrelse med ar
2020, men #r ldgre 4n ar 2019. Variationen beror pé skiftande utomhustemperaturer.

Tittar man pé foreningens likviditetsfldde som éven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
1an och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassafldde. Detta p& grund av att ett nytt 1an om 3 000 Kkr
har tagits upp for att finansiera elstigarbytet. I évrigt har verksamheten haft ett negativt kassaflode. I
kassaflédesanalysen aterfinns mer information om érets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under rikenskapsaret hojts med 3%. I samband med budgetarbetet infor &r 2022 beslutade
styrelsen om en avgiftshojning pa 2% fr.o.m. 1 februari 2022.

Underhdll/investeringar
Under 2021 slutférde Bauer Elektriska elstigarebytet och omdragning av hela elnitet i féreningens fastigheter.

Férutom gemensamma utrymmen har alla lagenheterna fatt nya matare anpassade f6r IMD, dvs for
gemensamt elabonnemang med individuell métning och debitering till boende. Boende fick ocksa mojlighet
att mot egen kostnad f4 diverse uppdateringar av elen i ligenheterna. Fr o m 15 augusti har boendes
elkostnader debiterats via avgifts- och hyresavin fran foreningens ekonomiska foérvaltare.

Fastigheterna har under arets drabbats av flera lickageskador, tvé av dessa har orsakats av boendes
oaktsamhet. Tyvarr drabbar det inte bara ligenhetsinnehavaren sjalv utan ocksa boende lagenhet under och
foreningen i stort. Forsakringar gar in och ticker delar av kostnaden, men det har skapat merarbete for
styrelsen och teknisk férvaltning.

Lickageskadan fran 2020 i kallaren har tgirdats via omlaggning av drénering pa utsida. I 8vrigt har planerat
underhll genomforts som bland annat mélning och uppfraschning av tvittstuga och torkrum samt trapphus.

Ovriga héndelser
Styrelsen prioriterar information till boende dels genom att halla information pé stiddagarna var och hést

och dels genom att ge ut infoblad, under &ret har det blivit 4 nummer. Féreningslokalen har varit tillganglig
for dem som pga pandemin har behdvt ha arbetsplats fran hemmet. Hér finns utrustning for WiFi och extra

#

bildskarmar for sdval eget arbete som effektiva digitala styrelsemoten. %
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 145 st. Tillkommande medlemmar under éret var 16 och
avgiende medlemmar under aret var 17. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 144 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 10 overlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 3,5 % av géllande
prisbasbelopp (2022 = 1 691 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 2 % av gallande prisbasbelopp (2022

= 966 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 5981 864 5522 869 5422951 5071564
Resultat efter fin. poster -1627 420 -736 757 -2689573  -557904
Soliditet, % 88 21 91 86
Yttre fond 1221 832 1 042 603 2148374 1074187
Taxeringsvarde 122731000 122731000 119676000 93211000
Bostadsyta, kvm 7177 7177 7177 6 821
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 613 595 583 587
Lan per kvm bostadsyta, kr 1523 1105 1105 1413
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,89 0,83 0,88 0,59
Beldningsgrad, % 8,90 6,46 6,62 10,34

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslédn / fastighetens taxeringsvirde /
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat
Insatser 108 322 279 -
Upplatelseavgifter 9741173 -
Fond, yttre underhéll 1 042 603 -
Balanserat resultat -23 705 249 -736 757
Arets resultat -736 757 736 757
Eget kapital 94 664 049 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -24 621 235
Arets resultat -1 627 420
Totalt -26 248 656

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall 1019229
Att fran yttre fond i ansprék ta -904 181
Balanseras i ny rakning -26 363 704

-26 248 656

Disp av
Ovriga poster

179 229
-179 229
-1 627 420

7 -1627 4207

2021-12-31
108 322 279
9741173
1221 832
-24 621 235
-1 627 420

93036628

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter. )(
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -

(]
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter 2
Nettoomséttning 5981 864 5515079
Rérelseintikter 166 549 7 789
Summa rorelseintikter 6148 414 5522 869
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -5 691 896 -4 173 825
Ovriga externa kostnader 7 -274 224 -293 404
Personalkostnader 8 -210 684 -219 281
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1514 243 -1504 511
Summa rorelsekostnader -7 691 047 -6191 021
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -84 787 -68 605
Summa finansiella poster -84 787 -68 605
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1627 420 -736 757
ARETS RESULTAT -1 627 420

-736 757X'
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad 10 102412261 100514 191
Markanldggningar 11 0 13121
Pagiende projekt 72 973 1135954
Inventarier och installationer 13 991 443 1129191
Summa materiella anlidggningstillgangar 103476 677 102792458
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103476 677 102 792 458
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 126 391 49 100
Ovriga fordringar 14 246 623 178 054
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 611 368 309 532
Summa kortfristiga fordringar 984 382 536 686
Kassa och bank
Kassa och bank 1731 359 1067 532
Summa kassa och bank 1731359 1067 532
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2715741 1604218
SUMMA TILLGANGAR 106 192 418

104 396 6’7§</
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 063 452 118 063 452
Fond for yttre underhall 1221832 1042 603
Summa bundet eget kapital 119285284 119 106 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -24 621 235 -23 705 249
Arets resultat -1627 420 -736 757
Summa fritt eget kapital -26248 656  -24 442 006
SUMMA EGET KAPITAL 93 036 628 94 664 049
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 6 957 000 3970 000
Summa langfristiga skulder 6 957 000 3970000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3 970 000 3 957 000
Leverantorsskulder 475 485 471 238
Skatteskulder 378 076 361 818
Ovriga kortfristiga skulder 5516 8228
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1369713 964 344
Summa kortfristiga skulder 6 198 790 5762628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 192 418

104 396 67§§(
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid drets borjan 1067 532 1224381
Resultat efter finansiella poster -1627 420 -736 757
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 1514 243 1504511
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -113 177 767 754
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -447 696 -15912
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 423 163 227 264
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -137 710 979 106
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -2198 462 -1 135954
Kassaflode fran investeringar -2 198 462 -1135954
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder 3 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3 000 000 0
Arets kassaflode 663 828 -156 848
Likvida medel vid érets slut 1731 359

1067 53%(
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skogskarlen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med

foregaende ar.

Redovisning av intédkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1% 100 &r
Fastighetsforbattringar 2-10 % 10-50 ar
Inventarier 10 % 10 ar
Installationer 10 % 10 ar

Féreningens finansiella anliggningstillgingar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen. Avgiften dr baserad pa
Skatteverkets takbelopp per bostadsligenhet, som for ar 2021 uppgar till 1459 kr. For lokalerna betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pé lokaldelen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

-4
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Administrativ avgift el 17 250 0
Forbrukning el 215515 0
Forsdkringsersittningar 152 909 0
Hyresintiker, foreningslokal 7 941 27 550
Hyresintakter, bostader 1155577 1134 569
Hyresintakter, forrad 45 064 45 026
Hyresintékter, lokaler 233 376 233122
Hyresintakter, p-platser 105 000 105 000
Pant- och 6verlatelseavgift 43738 33127
Rabatt lokaler 0 -30 303
TV/Bredband 264 600 263 852
Arsavgifter, bostider 3 807 635 3694628
Ovriga intakter 99 808 16 297
Summa 6148 414 5522 869
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 23783 0
Entrémattor 48 045 28 982
Fastighetsskotsel enligt avtal 27 361 35614
Fastighetsskotsel utover avtal 66 508 0
Larm och bevakning 7353 21924
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 20975
Stadning 189 536 166 163
Teknisk fastighetsférvaltning enligt avtal 55 068 51882
Teknisk fastighetsférvaltning utéver avtal 187278 42 249
Vinterunderhall 100 374 42 600
Yttre skotsel 140 049 100 284
éumma 845 355 510672
Not 4, Reparationer och underhill 2021 2020
i{eparationer ” 844 369 344 999
Underhéll 904 181 839 989
Summa 1748 550 )88

1184 988)5/
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Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 399 671 142 861
Sophdmtning 181 342 137 527
Uppvéarmning 1116 007 1082 503
Vatten 240 057 211187
Summa 1937077 1574078
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Faétighetsférsékringaf 91789 105 760
Fastighetsskatt/-avgift 190718 187 358
Sjdlvrisk 47 500 0
TV/Bredband 281708 242 397
Tomtrattsavgdld 549 200 367 100
Ovrigt 0 1473
Summa 1 1607’915 904 088
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning - 133 777 127 636
Forbrukningsinventarier/-material 27 856 11075
Konsultkostnader 9446 25487
Kostnad for styrelseméten och dylikt 12032 15998
Pant- och 6verlatelsekostnad 27 093 33127
Revisionsarvoden 32574 35359
Tillsynsavgifter Myndigheter 4305 0
Ovriga externa kostnader 27 141 44721
Summa 274224 293 404
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Léner och styrelsearvoden 159 600 170 100
Sociala avgifter 51 084 49 181
Summa 210 684

219 281%
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 83 646 66 124
Ovriga rantekostnader 1141 2481
Summa 84787 68 605
Not 10, Byggnad 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 110 876 004 110 876 004
Arets inkép 3261 443 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 114 137 447 110 876 004
Ingiende ackumulerad avskrivning -10 361 813 -9008 170
Arets avskrivning -1363 373 -1353 643
Utgaende ackumulerad avskrivning 11 725 186 10 361 813
Utgéende restvirde enligt plan 102 412 261 100514 191
Taxeringsvarde

Taxeringsvédrde byggnad 67 099 000 67 099 000
Taxeringsvirde mark 55 632 000 55 632 000
Summa 122 731 000 122731 000
Not 11, Markanliggningar 2021 2020
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 131237 131237
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 131 237 131 237
Ingdende ackumulerad avskrivning -118 116 -104 992
Arets avskrivning -13 121 -13124
Utgaende ackumulerad avskrivning 131 237 118 116
Utgéende restvirde enligt plan 0

13121
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Not 12, Pagiende projekt 2021-12-31 2020-12-31
1hgz°1ende redovisat virde 1135954 | 0
Pagdende projekt stambyte el 2125489 1135954
Omféring till anldggningsregister -3261 443 0
Pagaende projekt miljohus 72973 0
Utgaende redovisat virde 72973 1135 954
Not 13, Inventarier och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingz‘iéhde ackumulerat anskaffningsvirde 1418 354 1 418 354
Inkop 0 0
Utrangeringar -40 904 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 1377450 1418 354
Ingiende ackumulerad avskrivning -289 163 -151 419
Avskrivningar -137 748 -137 744
Utrangeringar 40 904 0
Utgéaende ackumulerad avskrivning 386 007 289 163
Utgéende restvirde enligt plan 991 443 1129 191
Not 14, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattefdfdringar 20033 | 0
Skattekonto 226 590 178 054
Summa 246 623 178 054
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk forvaltning | 33 806 33112
Forbrukning el 97 781 0
Forsakringspremier 72751 67 362
Stidning 28 348 13 487
TV/Bredband 49 820 43 244
Tomtratt 154 400 137 300
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 174 462 15 027
Summa | 611368 '

309 532%
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Not 16, Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag 205??;?_?; 2021_??_1;? 2020_??_131‘3
Nordea Hypotek AB 2022-06-15  0,85% 3970000 3970000
Nordea Hypotek AB 2024-01-17  057% 1957000 1957000
Nordea Hypotek AB 2023-04-19  070% 2000000 2000 000
Nordea Hypotek AB 2026-01-21 0,82% 3000000 0
Summa | 10927000 7927000
Varav kortfristig del 3970000 3957000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriiknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter
Uppvirmning

Utgiftsréantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

2021-12-31 2020-12-31
30000 130000
125 836 13 930
2280 2280

480 112 485 199
210215 206 361

168 256 137 350

16 628 11107
54058 41313
282328 36 804
1369713 964 344
2021-12-31 2020-12-31
21000000 21 000 000
S 000 00

21000 000%
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skogskarlen

Org.nr. 769607-8653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _

. Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
. Bostadsrittsforeningen Skogskarlen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslager och ger en ialla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fﬁreningsstﬁmman’faststﬁller
resultatrikningen och balansrakningen. :

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen entigt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt

" ekmannarevisorns ansvar'. Vi ar oberoende i férhallande
till foreningen entigt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar )

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedsmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r titldmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards

on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

'

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
sndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hgre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r tampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« .utvirderar jag-ldmpligheten i.de redovisningsprinciper -
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild:

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning%g
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Skogskarlen for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande 6m ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och

~ vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
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sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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