Brf Skogskarlen
769607-8653

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skogskarlen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

?c'jrvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och fdrvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p4 avsittningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgdrder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foéreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2016 och 2026.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara ofériandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till sndamadl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-04
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-01 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsréattsférening.

Styrelsen

Teolinda Anna Sofi Dahlberg Ledamot
Jani Topias Nordenspets Ledamot
Anna Jennifer Therese Solberg Ledamot
Nils Ake Ingmar Akesson Ledamot
Per Bror Gosta Osterlund Ledamot
Eva Birgitta Skagerfalt Suppleant
Ann-Marie Greta Zetterman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie Extern Klebergs revisionsbyra
Pontus Oberg Ordinarie Intern )(
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Valberedning
Alexander Borwin

Ann-Louise Brorsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-10

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning ~ Fbrvarv
Skogskarlen 1 2008

Brf Skogskarlen
769607-8653

Sdte

Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Fullvérdesforsakring finns via Vardia.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1952 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vérdedaret dr 1952.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 065 m?, varav 6 571 m? utgér lagenhetsyta och 494 m2 utgdr

lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt samt 15 ligenheter och 15 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

42

14

31

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Pizzeria 134 m2 2019-04-30
Kontor o Lager 74 m? 2019-12-31
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal
Forrad For tradgardsredskap, verktyg mm  /
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och stricker sig fram till 2026
Underhallsplanen uppdaterades december 2016.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Underhall hyresratter 2015- 2016

Nya balkonger 2015 -2016 Hel omgjutning med nya racken for
alla lagenheterna i portarna 7-29

Fénsterrenovering 2014 - 2015 Nya bagar av isolerglas vars karm &r

inklddd i underhallsfri aluminium

Planerat underhall Ar B Kommentar

OVK besiktning 2017

Fasadlagningar 2017 Nagra skador
Stamspolning 2017 Samtliga lagenheter
Reningsfunktion 2017 Varmesystemet
Oversyn el 2018 Central o stigarledning
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Spetsudden Teknik Teknisk Forvaltning och Fastighetsskétsel
SBC Ekonomisk forvaltning

Bergfast AB Tradgardsskotsel och Snéréjning

Ovrig information
Féreningen har ambition att halla alla boende I6pande informerade. Detta sker genom att:

* Informationsblad delas ut med 4-5 nummer per ar till alla boende
* Hemsida www.skogskarlen.se

* Informationskvall ordnas under varen med mer utférlig genomgang av féreningens ekonomi for 20-talet
intresserade. Dessutom ordnades en speciell kvéll for nya medlemmar i féreningen

Under februari 2017 har ocksa en enkét lamnats ut till alla boende om fragor kring vad de boende anser att styrelsen
ska prioritera framover.

Foreningens ekonomi

De senaste drens renoveringar av fonster och balkonger har paverkat savél féreningens resultat som likviditet
Kostnaden for fonstren lades delvis pa avskrivningsplan da det var ny teknik i form av underhalisfria bagar med
energiglas. Balkongernas underhall togs dock som kostnad i sin helhet i 2016 &rs resultat.

Trots ovanstaende kostnader har laneskulden endast 6kat med 2,5 Mkr. Detta har varit méjligt genom att en
hyresrétt under aret sades upp och féreningen s&lde denna som bostadsratt.

Den &kade laneskulden bedéms dock vara kortsiktig d& ambitioner finns att géra vid och férsélja ytterligare lokaler
och férradsutrymmen som bostadsratter. Detta bedéms ge féreningen betydande kapitaltillskott.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2016-04-01 med 10 %. \/
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1801 295 5606 514

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 965 823 4716 295

Finansiella intakter 252 21444

Minskning kortfristiga fordringar 79 939 11 809

Medlemsinsatser 2 645 000 0

Okning av 1angfristiga skulder 2500 000 0

Okning av kortfristiga skulder 0 2 325889
10 191 014 7 075 437

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9311422 7010649

Finansiella kostnader 137 435 156 576

Okning av materiella anlaggningstillgdngar -74 848 3713431

Minskning av kortfristiga skulder 1872747 0
11 246 756 10 880 656

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 745 553 1801 295

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 055 743 -3 805 219

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-
intdkter A Av_skriv- kostnader Reparationer
1% ningar 1 5%
Hyror 13%

32%

Arsavgifter
67%

Ovrig drift |
19% r
Periodiskt
underhall
Fastighets- 47%
avgift
1% Taxebundn

kostnader

14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvédrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av Iokalernas»(

taxeringsvérde.
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Fonsterrenoveringen som huvudsakligen utférdes under 2015 avslutades i bérjan av ret och alla fonster har fatt
battre isoleringsférmaga, lagenheterna battre klimat och féreningen lagre uppvarmningskostnader. Under 2016 har
alla lagenheterna med balkonger i portarna 7-29 fatt helt omgjutna balkonger med nya stilenliga racken. Detta
arbete utférdes under manaderna sep - dec vilket ledde till att balkongerna var obrukbara under denna tid.
Utformningen av balkongerna har efterliknat tidigare utférande men i forbattrad kvalitet och sikrare utférande.

Under aret har alla de hyresratter dar behov funnits och hyrestagare varit intresserad fatt ytrenovering utford i
lagenheterna.

Av verksamhetslokalerna har nytt avtal skrivits med Pizzerian och savél hyrestagare som férening har gjort stora
satsningar for att fa en trevlig serveringslokal med uteplats. Nya verksamhet och hyresgaster finns ocks4 i tidigare
massage lokalen dar det framéver kommer att bedrivas redovisningsverksamhet och lager.

Da tidigare forvaltare - T&T forvaltning blev uppképt av SBC - har féreningen valt en ny teknisk forvaltare i
Spetsudden Teknik. Den ekonomiska férvaltningen éverférdes till SBC i ett ettarsavtal.

Foregdende ars stdmma tog beslut om nya stadgar. Andringarna, férutom mer utférlig beskrivning av medlems och
férenings atagande, avser framst styrelserepresentation och méjligheterna for féreningen att debitera avgifter.
Andringen godkéndes dven pa arets stimma och r didrmed de nu géllande.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 78 st
Overlatelser under aret; 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 119 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 122 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 597 528 484 425
Hyror/m?2 hyresrattsyta 995 960 947 919
L&n/m? bostadsrattsyta 2 892 2022 2022 2038
Elkostnad/m? totalyta 17 18 15 20
Varmekostnad/m? totalyta 149 162 165 174
Vattenkostnad/m? totalyta 32 25 19 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 22 41 53
Soliditet (%) 83 84 87 87
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 839 -3721 -1 085 -779
Nettoomséttning (tkr) 4 964 4575 4 303 3925
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 571 m2 bostéder och 494 m2 lokaler. \(
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Belopp vid
arets utgang

98 404 109
8472 343
1019 229

107 895 681

-12 998 551
-5839218
-18 837 769

89 057 912

reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny réakning dverfors

Forandring
under aret

979 061
1665 939
2534229
5179 229

-2 534 229
-5839218
-8 373 447

-3194 218

Disposition av
féregdende
ars resultat

enl stimmans

besiut

0
0
-2 108 306
-2 108 306

-1613 024
3721330
2 108 306

0

-5 839 218
-11 979 322
-1 019 229
-18 837 769

1019 229
-17 818 540

Brf Skogskarlen
769607-8653

Belopp vid
arets ingang

97 425 048
6 806 404
593 306
104 824 758

-8 851 298
-3721 330
-12572 628

92 252 130

Betréffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med notey
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

4964013
1810
4 965 823

-8 507 418
-647 600
-156 404

-1 356 436

-10 667 858
<5702 035

252
-137435

137183

-5 839 218

-5 839 218

Brf Skogskarlen
769607-8653

2015

4715695
600
4716 295

-6 389811
-457 734
-163 104

-1291 844

-8 302 493

-3 586 198

21444
-156 576
-135 132

-3721330

3721 330><
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 105 871 248 103 589 101
Pagaende byggnation Not 9 0 3713431
Maskiner och inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 105 871 248 107 302 531
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105 871 248 107 302 531
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 828 922 3967
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 151 649 313 323
intakter I o, et DR |

Summa kortfristiga fordringar 980 571 317 290
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2332 1968
SBC klientmedel i SHB e A 1799 328
Summa kassa och bank 2332 1801 295
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 982 904 2118 585
SUMMA TILLGANGAR 106 854 152 109 421 116

X
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Not 13

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 14

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

106 876 452
1019229
107 895 681

-12 998 551
5839218
-18 837 769

89 057 912

16 042 500

833 900
302 842

175
616 823

1753740

106 854 152
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2015-12-31

104 231 452
593 306
104 824 758

-8 851 298
-3721 330
-12 572 628

92 252 130

13 542 500
13 542 500

2 582 303
308 800
-40 515
775 899

3 626 486

109 421 116

Brf Skogskarlen
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Tilléggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Brf Skogskarlen

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhdll Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbéattringar
Fonster
Markanlaggning
Inventarier

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader
Hyresbortfall

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror garage/parkering
Varmeintakter
Gemensamhetslokal
Ovriga debiterade avgifter
Overlatelse/pantsittning
Gastldgenhet
Oresutjdmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter
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2016
100 &r
10-40 ar
50 ar

10 &r
5ar

2016

3310637
1034 259
-52 207
182 833
344 849
94 200
24 185

6 300

4 080

14 865

0

12

4964 013

2016

1810
1810

2015
100 ar
10-40 ar
0

10 4r

0

2015

2997 022
1049 151
-33 395
234 060
300 236
92 550
52 488

0

4080

16 898

2 600

5
4715695

2015

600

600 Y
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestillning
Snérojning/sandning

Stadning entreprenad

Stddning enligt bestéllning
Mattvatt/Hyrmattor
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal

Férbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Légenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

Entré/trapphus

Las

WS
Véarmeanldggning/undercentral
Elinstallationer
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Hyresldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor
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2016

79 830
84 253
230 046
4725
1538
191 387
11294
6743
0
7044
11499
4538
1079
45010
678 984

143 658
186 616
3578
52 364
53 415
20 409
3169

2 605
23375
1104
2435
26 427
39 258
12 448
7155

1956 021
428 251
177 036
542 956

0

1910 348

16 666
5031279

118 242
1051 115
227 486
75216
4312
1476 372

578017

2015

104 740
0

217 617
0

1231
194 781
4261

0

1488
3804

0

0

0

9154
537 077

72 363
29 164
0
3156
24 295
27 643
0

0

26 301
0

8 022
0

19 100
0

0

210 044

0

48 731

0

3109 127
143 944
0

0

3 301 802

132 968
1189918
185 804
114 533
0

1623 223
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

DRIFTKOSTNADER forts

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska Atgérder

Férvaltning

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Foérvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter

Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER
Anstillda och personalkostnader
Fdljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier
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2016

58 752
367 100
167 043

2625
595 521

147 246

8 507 418

2016

1236

0
119015
38 285
6 620
5495
140 964
92 698
14 874
6 665
189 697
4917
27 136

647 600

2016

120 000
36 404
156 404

2016

956 750
386 562
13124
1356 436

2015

63 685
367 100
129 285

2 000
562 070

155 596

6 389 811

2015

1178

6 076
136 436
44 079
0

2 097
149 627
59 617
6 024
921

12 023
7 002
32 655
457 734

2015

122 400
40704
163 104

2015

956 750
313790
21304

1291 84%(

Brf Skogskarlen
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende om- och tillbyggnad

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgdende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Momsavrédkning
Klientmede! hos SBC

2016-12-31

107 265 308
3638 583

110 903 891

-3 676 207
-1343 312
-5 019 519

105 871 248

54 917 000

40142000

95 059 000

92 000 000
3059000

95059 000

2016-12-31
0
0

2016-12-31

40 904
0
0
40 904

-40 904
-13 124

0
-54 028

-13124

2016-12-31

66 826
18 876
743 220
828 922
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2015-12-31

107 265 308
0
107 265 308

-2 392 543
-1270 540
-3 663 083
103 589 101
52 145 000

36 979 000
89 124 000

85 000 000
4124 000
89 124 000

2015-12-31

3713431
3713431

2015-12-31

40 904

40 904

-32724

-21 304

-54 028

-13 124

2015-12-31

3967
0
0
3967
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Not 12

Not 13

Not 14

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Tv/Bredband
Forsakring
Férvaltningsarvode
Trygghetsjour
Tomtréttsavgald

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats

2016-12-31

Nordea 1,750 %
Nordea 0,430 %
Nordea 0,430 %
Nordea 1.250 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 042 500 kr.
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2016-12-31

29 668
24 105
0

6 101
91775
151 649

2016-12-31
593 306
1019229
1515 000
0

-2 108 306
1019 229

Belopp
2016-12-31
5 602 500
3970000
3970000
2 500 000
16 042 500

0
16 042 500

2015-12-31

37 750
46 699
131 255
5844
91775
313323

2015-12-31

286 123
550 000
0
0
-242 817
593 306

Belopp
2015-12-31
5602 500
3970 000
3970 000
0

13 542 500

0
13 542 500

Brf Skogskarlen
769607-8653

Villkors-
andringsdag
2017-05-18
2017-07-06
2017-07-06
2019-01-30

X



Not 15

Not 16

Brf Skogskarlen
769607-8653

STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den sista februari undertecknades avtal for uppférande av tva nya
bostadsrattslagenheter i kallarplanet i port 25. Dessutom har hyresgésterna i
ateljélokalerna blivit varslade om uppsagning da féreningens ambitioner r att omvandla
dessa ytor med intilliggande férrad till ytterligare bostadsritter.

Foreningen har ocksa i borjan av 2017 investerat i reningsanlaggning for

radiatorsystemet fér att forebygga igensattningar och forsamrad kapacitet i
varmeledningssystemet. Under varen kommer spolning att ske i hela avloppssystemet

for att hindra och kunna férebygga eventuella brister i systemet. Under varen kommer
dven beskarning att borttagande ske av en del déliga och tétvixande trid. y
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Fjdrrvarme

El

Revisionsarvode

2016-12-31

120 000

37 700

23 536
400 587

0

0

35000

616 823

2015-12-31

120 000
39 000
15 877

395538

162 893
12 591
30000

775899

Brf Skogskarlen
769607-8653

Styrelsens underskrifter

Jk-nfj den /8 1 4/ 2017

Teolinda Anna S6ti Dahlb
Ledamot

Per Bror Gésta Osterlund
Ledamot

Margateta Kleberg
Auktoriserad revisor

revisionsberattelse har lamnats den ’Zé{ / é[ 201?/\
[

7 Mt

ni Topias Nordenspets

Ledamot
(r\ﬁ‘;gmar Akesson
Ledamot

Py
Pdfitas Oberg
Intém revisor
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REVISIONSBERATTELSLE
Till foreningsstimman i
Brf Skogskarlen
org.nr 769607-8653

Rapport om drsredovisningen

Uttatanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Skogskarlen for dr 2016.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiclla resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tllstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna
sed beskrivs niirmare i avsnitten Den ankioriserade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Viir oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillriickliga och dndamilsenliga som grund
for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven f6r den interna kontroll
som den bedémer ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den ankitoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt mél ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pi fel. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: 76
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* identificrar och bedémer jag riskerna f6r viisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder
bland annat utiftan dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga £6r att utgdra en grund £6r mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka
en viisentlig felaktighet till f6ljd av ocgentlighcter ir hégre 4n (61 en viisentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inncfatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av f6reningens interna kontroll som har betydelse
f6r min revision f6r att utforma granskningsatgirder som iir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om cffektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i irsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar iir otillriickliga, modificra uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehillet i
drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och diirmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mil iir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida irsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
férvaltning av Brf Skogskarlen f6r ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi dllstyrker att f6reningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i
frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs

nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
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revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa keav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ér tilleickliga och indamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ckonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om
ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

® foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

® panagot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som ir visentliga fér
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

en.

forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrattsla

Pc}n : Oberg

Auktoriserad revisor I ikmaﬂﬂamw'mr
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